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Einleitung

Das Thema flr den Entwurf meiner Diplomarbeit tragt den Titel, alte und neue ,Berliner Mischung®. Der Begriff ,Berliner Mischung®
beschreibt ein raumliches Nebeneinander aus Wohnen und Arbeiten, das besonders in Berlin-Kreuzberg durch eine Vielzahl
eingestreuter Gewerbehofe innerhalb der Bebauung aus der Grlnderzeit stark ausgepragt ist.

Das Entwurfsgebiet befindet sich auf dem Gelande des Viktoriaspeichers in der Kopenicker StralRe 20a-29 im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg von Berlin. Auf dem Gelande des Viktoriaspeichers wird eine kombinierte Form von Wohnen und Arbeiten mit klein- und
grolRraumiger Nutzungsverschrankung angeboten. Das Vorhaben beabsichtigt die traditionellen Strukturen der Funktionsmischung zu
erweitern und in eine moderne und innovative Lebenswelt zu lberflhren.

Das neue Gebiet kann flir die Umgebung einen impulsgebenden Beitrag leisten und gleichzeitig zur Starkung des besonderen
Charakters und Profils vom Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg beitragen. Es kdnnte ein zu den traditionellen Raumstrukturen
alternatives, den modernen Bedurfnissen angepasstes Raumangebot flir Neuansiedlungen aufnehmen.






- Distributionsbetrieben,
- produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben,
- durchmischter Struktur.

Berlins mittelstandische Unternehmen sind traditionell in den Tatigkeitsfeldern Maschinenbau, Verkehrstechnik und
Ernahrungsgewerbe konzentriert, neue Wachstumsfelder sind Biotechnologie, Medizintechnik oder Medientechnik.

Leitbild Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung von Berlin und der Bezirk formulieren mit
dem Leitbild Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg ihr gegenseitiges Einvernehmen (iber den weiteren Entwicklungsprozess dieses
Stadtraums. Das Leitbild basiert auf den vorhergehenden Leitbildern und Konzepten. Die Umsetzung des Leitbilds zielt darauf, bei der
Durchfiihrung einzelner Bauprojekte weiterhin eine geordnete Planungsstruktur zu gewahrleisten und positive Signale auszusenden.






Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Gemengelage mit Wohnnutzung

Die Funktionsmischung von Wohnen und Arbeiten kann zu Konflikten zwischen den unterschiedlichen Nutzungen fiihren. Magliche
Konfliktherde sind die Erschlieffung der Betriebe durch Lastwagenverkehr, der Gewerbelarm oder Geruchsbelastigungen
(Betriebsimmissionen).

Die Regelung uber die Zulassigkeit von Betrieben in Gemengelage mit der Wohnnutzung erfolgt tiber das Planungsrecht,
Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImSchG) und Anlagengenehmigungsrecht.

Bebauungsplane mit entsprechenden Festsetzungen kénnen als Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung funktionsgemischter
Nutzungen fungieren. Die Festsetzung des Baugebiets (z.B. Gewerbegebiet, GE) gewahrt den Betrieben auf den vorgesehenen
Gewerbegrundstlicken Bestandssicherheit. Mit Festsetzungen zum Immissionsschutz kénnen Konflikte zwischen den Nutzungen aus
Wohnen und Arbeiten vermieden und der Ablauf in spateren Genehmigungsverfahren erleichtert werden. Bei der Anwendung
differenzierter Festsetzungen ist zu beachten, dass diese umso eingehender stadtebaulich zu begrlinden sind.

Die Auswahl moglicher Festsetzungen ist dem BauGB und erganzend der BauNVO zu entnehmen. Auf die Umgebungsvertraglichkeit
der Betriebe zielenden Festsetzungen kénnen eine direkte oder indirekte Wirkung haben. Zu ihnen zahlen:

- Festsetzungen zum Immissionsschutz,
- Festsetzung der Baugebiete mit Baugebietsabstufungen und die interne Gliederung der Baugebiete mit differenzierten Regulierungen

- sowie die Bauweise, bebaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen, freizuhaltende Flachen, Verkehrsflachen,
Griinflachen.

Die Zulassigkeit von Betrieben in Gemengelagen mit Wohnnutzung hangt nicht von der Art des jeweiligen Betriebs ab, sondern
bezieht sich auf die Umgebungsvertraglichkeit des Betriebes. Entscheidend sind die Art der betrieblichen Anlagen sowie etwaige
geplante Immissionsschutzmalnahmen. Die Zulassigkeitsentscheidung ist auf den Einzelfall bezogen und wird ggf. auf der Grundlage
von Gutachten getroffen.






Mediaspree

Die Einfuhrung des Begriffs Mediaspree geht einher mit der Etablierung von zahlreichen an der Medien- und Kreativbranche
orientierten Unternehmen innerhalb des Entwicklungsgebiets Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg.

Unter dem Zusammenschluss Mediaspree e.V. finden sich als das Regionalmanagement Vertreter des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg, der Grundstiickeigentliimern, Projektentwicklern und Investoren zusammen. Die jeweiligen Interessensgruppen verfolgen
gemeinsam eine nachhaltige Entwicklungsstrategie fiir das Entwicklungsgebiet. Hierbei werden Leitbilder zur Initiierung weiterer
Bauprojekte entwickelt, Marketingaufgaben zur Imagebildung sowie Beratungs- und Informationsfunktionen tbernommen.

Der Verein Mediaspree schatzt die Hohe der zukiinftigen Investitionen bei einem weiteren Ausbau des neuen Quartiers auf ca. drei
Milliarden Euro. Zu dem wird die Entstehung von bis zu 40.000 neuen Arbeitsplatzen erwartet. Die stadtebaulichen Planungen gehen
von einer dichten Bebauung mit zahlreichen Hochhausern aus. An beiden Spreeseiten ist eine zehn Meter breite Uferpromenade
vorgesehen, bereits durch Altbauten verstellte Uferkanten erhalten einen Steg zur Umgehung. Weitere 6ffentliche Raume wirden in
Parks und Grlinanlagen angelegt.

MEDIASPREE — VISION UND PROTEST (B5,6)






Biirgerentscheid. Mit dem erfolgreichen Blrgerentscheid zur Mediaspree am 13.Juli 2008 stellt sich ein bedeutender Teil der Biirger
des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg gegen den geplanten Ausbau des Spreeraums. Die Burgerinitiative stellt die geplante
stadtebauliche Entwicklung in Frage und erzwingt die politische Entscheidung im Rahmen des Sonderausschusses zur Mediaspree die
weitere Entwicklung des Planungsgebiets mit Vertretern der bisherigen Interessengruppen und der Blrgerinitiative zu verhandeln.

Diese neue Konstellation ist fragil. Die politische Seite muss den demokratisch entschiedenen Willen der Blirger verteidigen, hat aber
gleichzeitig einen Konsens mit der Investorenseite zu erreichen. Diese zeigt kein Interesse an der Anderung planungsrechtlich
gesicherter Planvorgaben und sieht auch vom Erhalt etwaiger Entschadigungszahlungen ab. Dagegen verlangt sie vom Senat dem
Bezirk die Befugnis fur das Planungsgebiet zu entziehen.

Zu den Hauptforderungen der Burgerinitiative geharen: die Einhaltung eines flinfzig Meter breiten Abstands der Neubebauung zum
Spreeufer, der Verzicht auf weitere Hochhauser sowie eine geringere stadtebauliche Dichte mit mehr &ffentlichen Raumen.

MEDIASPREE UBERSICHTSPLAN (B7) @







Nutzung des Viktoriaspeichers

Der Viktoriaspeicher wurde in den Jahren 1910-11 durch (... Ahrens) errichtet. Es handelt sich um einen sechsgeschossigen
Schiuttgutspeicher aus einer Stahlbetonkonstruktion und ausgefachten Fassadenwéanden mit Klinkermauerwerk. Die lichte Hhe des
Erdgeschosses betragt 3,70m, der flinf Obergeschosse 2,25m. Das Stltzenraster misst 4,44m * 4,84m.

Die Bausubstanz des Viktoriaspeichers ist in einem guten Zustand, fiir eine moderne Lagerhaltung sind aber historische Speicher im
Allgemeinen untauglich. Die geringe lichte Raumhdhe der Obergeschosse erschwert die Umnutzung des Viktoriaspeichers ohne
weitgehende Eingriffe in die Bausubstanz. Das denkmalgeschitzte Gebaude kann fur das neuentstehende Areal einen integrativen
Beitrag leisten und das Image des Standorts starken.

Wiederaufbau der Brommybriicke

Der Wiederaufbau der Brommybrticke in Verlangerung der Manteuffelstralle ist nach dem Beschluss der
Bezirksverordnetenversammlung vom 6.September 2007 zum Teil des Programms Stadtumbau-West erklart worden. Die nach
Friedrichshain zu errichtende Verbindung ist allein flr die Nutzung durch Fuliganger, Radfahrer und den offentlichen
Personennahverkehr vorgesehen.






Leistung des Entwurfs

Das Ziel des Entwurfes ist auf dem Gelande des Viktoriaspeichers eine moderne Form der Nutzungsmischung aus Wohnen und
Arbeiten mit klein- und groRraumiger Nutzungsverschrankung anzubieten.

Anhaltswerte (Die Flachen des Viktoriaspeichers konnten bislang nicht beriicksichtigt werden). Das Grundstiick umfasst 42.000m*
(=300m*140m), die bebaubare Flache betragt 16.800 m* (=42.000m**0,4). Bei der Annahme der GFZ=2,5 wird dem anzusiedelnden
produzierenden Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen die BruttogeschoRRflache von ca. 21.000m? (=16.800m**2,5GFZ/2)
zugewiesen. Fur die Wohnnutzung ist dementsprechend in etwa die gleiche Bruttogescholiflache vorgesehen.

Im produzierenden Gewerbe der klein- und mittelstandischen Unternehmen betragt die Flachenauslastung pro Arbeitsplatz ca. 50m?.
Bei zugewiesener Bruttogescholiflache von 10.500m? (Flache flir produzierendes Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen zu
gleichen Anteilen) entstehen ca. 210 Arbeitsplatze. Bei 10 Beschaftigten pro Betrieb ist beispielsweise von 21 Unternehmen mit jeweils
500 m* Bruttogeschol3flache auszugehen.

Der Entwurf wird sowohl eine Streuung der UnternehmensgrofRen als auch der Art der Gewerbebetriebe beinhalten. Denkbar sind
Unternehmensgroen von bis zu 2.000m? Betriebsflache, aber auch Gewerbereihenhauser flr kleinere Handwerkbetriebe oder
freistehende bzw. in Gruppen gefasste Atelierhauser mit in etwa 150-300m?* Betriebsflache.

Schwerpunkte des Entwurfes sind:

Die Entwicklung der stadtebaulichen Typologie. Bei der Gliederung der Raumstrukturen innerhalb des Entwurfsgebietes ist der
Standort den stadiebaulichen Rahmenbedingungen anzupassen sowie eine horizontale Organisation der Nutzungsarten vorzunehmen.

Zu den wichtigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen zahlt die Mal3stablichkeit der vorhandenen historischen Wohnbebauung am
Blockrand der Kopenicker Stral3e sowie die vorhandene und geplante Bebauung des gegentberliegenden Spreeufers.

Bei der horizontalen Organisation der Nutzungsarten werden unterschiedliche Standortbedingungen fir die Gewerbebetriebe sowie
Wohnraume z B. durch die Bauweise, Stellung der Gebaude, Zufahrten oder Festsetzungen zum Immissionsschutz geschaffen.






Die Entwicklung der Gebdudetypologie. Die Umsetzung der Funktionsmischung innerhalb eines Gebaudes erfordert eine vertikale
Organisation der Nutzungsarten. Hierbei sind mit architektonischen Mitteln entsprechende Raumstrukturen mit Voraussetzungen flir
bestimmte Nutzungsarten auszuarbeiten.

Als Hauptzielgruppe fur die Gewerberaume werden klein- und mittelstandische Unternehmen bedacht, die ihre Arbeitsraume zur Miete
oder als Eigentum beziehen konnen. Der Angebotene Wohnraum ist Uberwiegend als Eigentum zu beziehen.

Planzeichnungen

- Stadtebaulicher Ubersichtsplan M 1:5000

- Stadtebaulicher Entwurfsplan (mit Erschlielung, Geschosshohe, Festsetzungen) M 1:500
- Ausschnitt des Entwurfsplan (mit Grundrissen, Schnitten, Ansichten) M 1:200

- Detaildarstellung (Konstruktion, Materialitat) M 1:50

- Raumliche Darstellung (Entwurfscharakter)

Modell

- Massenmodell M 1:500

- Strukturmodell M 1:100

Erlduterungen / Skizzenbuch

Dokumentation des Entwurfsprozesses






Terminplan Diplom Wintersemester 2008/2009

Di 30.09.08 — Einreichen der kompletten Aufgabenstellung fir freie Diplomarbeiten
Di 14.10.08 — Ausgabe der Diplomaufgabe

Di 03.03.09 — Abgabe der Diplomarbeit

Mo 16.03.09 — Abgabe Modell / Aufbau der Ausstellung

Di 17.03.09 = Diplomprifung 1.Tag

Mi 18.03.09 — Diplompriifung 2.Tag

Do 19.03.09 — Diplomprtifung 3.Tag

Di 07.04.09 — Offentliche Prasentation der Diplomarbeiten / Ubergabe der Diplomurkunden
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Kopenicker StraBe als Wohn- und Gewerbestandort

Die Képenicker Strafie ist mit Gber 400 Jahren Teil der altesten verkehrlichen Verbindung zwischen der Berliner Stadtmitte und
Kopenick, einem vormaligen Vorort, heute dem sud-ostlichen Stadtteil Berlins. Die Koépenicker Stral3e stellt seit 1750 bis Ende des 19.
Jahrhunderts den Hauptstandort der Berliner Kattunmanufaktur dar. In dieser Zeit wird sie zur attraktivsten Allee der ,Luisenstadt’ — die
Bezeichnung Kreuzberg wird erst im Jahre 1920 eingeflihrt — und insbesondere durch die Villen der Fabrikbesitzer sowie stuckierten
Fassaden der Wohnbebauung gutsituierter Burger gepragt. Einen weiteren Schwerpunkt der Ansiedlungen bildeten konigliche
Magazine sowie Kasernen und andere militérische Einrichtungen.

Die historische Bausubstanz tuberdauert die Zerstorungen des Zweiten Weltkrieges und die Umstrukturierung der Stadt in der
Nachkriegszeit zwar nur zum geringen Teil, verfligt aber dennoch weiterhin tber einige imposante bauliche Zeugnisse der
Vergangenheit. Hervorzuheben sind hierbei:

- die ehemalige Heeresbackerei auf dem Grundstuck Kopenicker Stralte 16-17, 1888-90, Kneister, Arenberg und Bohm,
- der Viktoriaspeicher innerhalb des Entwurfsgebiets, 1910-11, Ahrens,

- die beiden langgestreckien auf den ehemaligen Standort der Kattunmanufaktur hinweisenden Gebaude des Nachbargrundstlickes
Kopenicker StralRe 18-20, Berliner-Velvet-Fabrik, 1868, 1883-84, Lidecke u.a.,

- Wohngebaude und Gewerbehofe aus der Grunderzeit.

In der ehemals durch die Mauer geteilten Stadt reicht die unmittelbare Umgebung der Képenicker Strae an die Staatsgrenze der DDR
heran. Die zeitweilige Randlage fuhrt auf den grof3raumigen Gewerbestandorten in hohem Male zur Entwicklung der flir Stadtrander
typisch flachenintensiven Nutzungsarten, z.B. als Lagerflachen. Diese missen dann auch aus Sicherheitsgriinden grofraumig
abgeschottet werden. Die hiervon betroffenen Blécke 91 und 110 sperren dadurch den Spreeraum vom Kreuzberger Wohnquartier ab
und machen ihn fur dessen Bewohner nicht erlebbar.

Seit der Wiedervereinigung andern sich die Verhalinisse zusehends. In dem administrativ zusammengefassten Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg ist inzwischen der gesamte Spreegurtel als Planungsgebiet Spreeraum ausgezeichnet worden. Hier wird durch eine neue






stadtplanerische Rahmensetzung der zukiinftigen Entwicklung Vorschub geleistet. Die bisherigen Eigentimer der Grundsticke in den
Blécken 91 und 110 sind nun herausgefordert an dem vorgezeichneten Entwicklungsprozess aktiv teilzunehmen.

VIKTORIASPEICHER (B2)






Der Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg im Stadtkontext

Die strukturelle Entwicklung der beiden Stadtteile nordlich und sudlich der Spree verlauft unterschiedlich.

In Friedrichshain fuhrt der Ausbau der Bahnlinie — im Jahre 1879 wird die Ost-West-Eisenbahnverbindung realisiert — zur Ausbildung
recht abgeschotteter Grundstlicke in bandartigen Blocken zwischen der Gleistrasse und der Spree. Mit dem Ausbau der Hafenanlagen
des Nordufers entsteht hier einer der grof3ten Waren-Umschlagsplatze auf Binnengewassern weltweit. Dieser Funktion zugehorig wird
entsprechend eine grol3e Anzahl von Speichergebauden errichtet.

Auf der sldlichen Seite wird das Spreeufer starker mit dem kleinteiligem StralenerschlieBungsnetz der Luisenstadt verknupft. Die
Nutzung ist heterogener und starker auf die besondere gewerbliche Entwicklung des inneren Stadtquartiers bezogen. Seit dem 18.
Jahrhundert entsteht hier ein Handwerkerthum, das sich als eigenstandiger Wirtschaftszweig neben den spéteren grol3en
Industrieanlagen der Stadt Berlin etabliert und hochspezialisierte Betriebe hervorbringt. Von diesen Betrieben gehen starke innovative
Schube aus. Ihre Ansiedlung in Gewerbehofen mit mehrstockigen Fabrikbauten wird im noérdlichen Schoneberg, nordlichem Neukaolln
und sldlichem Friedrichshain fortgesetzt. Wahrend die Arbeiterschaft aus diesen Mischgebieten in den Gewerbehofen vor Ort ihrer
Beschaftigung nachgeht sind die Arbeiter aus den Arbeiterquartieren in Prenzlauer Berg, Wedding und nérdlichem Teil Friedrichshains
zumeist in weiter entfernten Grolifabriken angestellt.

Durch die nérdlich und stdlich entlang des Flussverlaufs fihrenden Radialen Holzmarkt/MUihlenstrae/Stralauer Allee und die
Kopenicker-/Schlesische Stralle sowie die Spree konnen die Gewerbebetriebe beidseitig von der Stralle und dem Wasser aus
angedient werden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wird im Jahre 1950 von der Stadtverordnetenversammiung Grof3-Berlins ein Sanierungskonzept
eingeleitet, das den Beschlussen der ,Charta von Athen® nach die Trennung von Wohnen, Arbeiten und Freizeit vorsieht. Mit der
Planung des Berliner Autobahnrings soll der Durchgangsverkehr am Innenstadtbereich vorbeigefiihrt werden.

Die Umsetzung moderner Vorstellungen vom Stadtebau und Einflihrung des rationalisierten Bauablaufs geht von West-Deutschland
aus. In West-Berlin macht die Interbau "57 und die anschlielende Errichtung des Hansaviertels den Anfang. Bei den nachstfolgenden
Bauvorhaben dominiert der Geschosswohnungsbau innerhalb des neugegliederten aufgelockerten Stadtgrundrisses. Das traditionelle
Stadtraster wird aufgehoben, es findet eine raumliche Trennung von Wohnen, Arbeiten und Freizeit statt. Die SchlieRung vieler, in






Gemengelage mit der Wohnbebauung befindlichen Gewerbebetriebe setzt eine grole Anzahl von Arbeitskraften fur die GroRindustrie
frei.

Im Ostteil der Stadt Berlin setzt sich die moderne Bauweise erst nach der schwierigen Umsetzung der représentativen Wohnbauten
entlang der ehemaligen Stalinallee durch. Mit dem Generalbebauungsplan aus dem Jahre 1969 wird auch hier der moderne
Stadtumbau eingeleitet. Im sidlichen Friedrichshain entsteht ein monofunktionales Wohngebiet mit freistehenden Zeilenbauten in
Plattenbauweise. Die Umbenennung des Ostbahnhofs in Hauptbahnhof im Jahre 1987 verdeutlicht die Inwertsetzung dieses Areals.

Erst mit der Internationalen Bauausstellung 1987 und deren Vorbereitungszeit seit 1979 setzt ein Umdenken ein.
Themenschwerpunkte der IBA "87 sind: die ,behutsame Stadterneuerung®, die kritische Rekonstruktion“ und ,Innenstadt als Wohnort®.
Zu den Bearbeitungsgebieten gehért die Sidliche Friedrichstadt, Stadtquartiere in Kreuzberg, Tiergarten, Wilmersdorf und Tegel.

Die ,behutsame Stadterneuerung” gilt vordergriindig der Instandsetzung und Modernisierung der Altbausubstanz. Die  kritische
Rekonstruktion leitete die Orientierung nach historischem Stadtgrundriss und Einhaltung von Traufhéhen bei Neubaumalnahmen ein.
Mit dem Leitbild ,Innenstadt als Wohnort* wird ein Programm aufgestellt, das dem intensiven Auszug gutsituierter Blirger an die
Stadtrander kritisch begegnet.

STADT -

EINDRUCKE (B3,4)






Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg, Leitbilder und Konzepte

Die Wiedervereinigung Deutschlands ermdglicht ein Zusammenwachsen des Spreeraums Friedrichshain-Kreuzberg als
zentrumsnahen Stadtraum Berlins. Fur den Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg entstehen in der Zwischenzeit vielfaltige teilraumliche
Entwicklungskonzepte, die sich untereinander und mit den gesamistadtischen Planungen Berlins tberlagern und gegenseitig
beeinflussen. Als Konsens dieser Planungen sind vorrangige Ziele innerhalb eines festgesetzten Entwicklungsrahmens hervorgehoben
worden.

Die flr den Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg bedeutendsten Leitbilder und Konzepte sind enthalten in:

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb Hauptbahnhof Berlin/Spreeufer,1992. Das Leitbild des ausgezeichneten Wettbewerbsbeitrags,
sieht flir den Spreeraum ein kompakt-gemischtes Stadtquartier mit eigenstandiger raumlicher Einheit und Bezug zum Wasser vor.

Flachennutzungsplan (FNP). Der Flachennutzungsplan stellt ndrdlich des Spreeufers vom Ostbahnhof stadteinwarts ein
,Cityerganzungsgebiet” mit kerngebietstypischer Nutzungsstruktur (M1) und in Richtung Warschauer Stral’e gemischte Bauflachen
(M2) dar. Stdlich des Spreeufers sind zum Grof3teil gemischte Bauflachen (M2) vorgesehen. Im dargestellten Verkehrskonzept wird
die Reduzierung des Durchgangsverkehrs beabsichtigt.

Das Planwerk Innenstadt (Senatsabschluss 18.05.1999). Das Planwerk Innenstadt kniipft an die Leitbilder der IBA "87 an. In das
Plangebiet werden das ,Zentrum des Westens®, und das ,historische Zentrum", das durch die Akzisemauer als Stadtbegrenzung des
19. Jahrhunderts eingefasst war, aufgenommen.

Neben dem Aufgreifen historisch-struktureller Stadtzusammenhange befasst sich das Planwerk Innenstadt intensiv mit der Sicherrung
der Lebensqualitat in der Innenstadt. Hierbei wird der

- Ausbau und Pflege &ffentlicher Platze und Grlinanlagen,
- die Reduzierung der Verkehrsbelastung,

- die Wohneigentumsbildung (durch Entwicklung angemessener gartenbezogener Stadthaustypologien, veranderte Bodenpolitik) flr
breite Bevolkerungsschichten,






- die funktionelle und rédumliche Mischung von Arbeit und Wohnen (insbesondere flir Kreuzberg wird eine moderne Nutzungsmischung
als Chance gesehen) angestrebt.

Die Standorte an der Spree werden insbesondere als identitatsstiftende mit einem weiten &ffentlichen Zugang zum Fluss ausgestattete
Stadtraume erachtet. Der Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg ist innerhalb des Planwerks Innenstadt von der Jannowitzbriicke bis
zur Oberbaumbrlicke miteinbezogen.

Stadtentwicklungsplan Wohnen (Senatsbeschluss 10.08.1999). Innerhalb des Gebiets Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg wird
ein vorhandenes Neubaupotenzial fur ca. 4.850 WE erwartet. Die Qualitaten des Standorts werden als geeignet erachtet, um eine
marktfahige Rahmensetzung fir den freifinanzierten Wohnungsbau zu schaffen.

Konzept ,,Bilirostandort Berlin®“. Das Konzept sieht vor aufgrund nachlassender Nachfrage die vorhandenen Standorte in Citylagen
zu starken und diese durch kleinteiligere in urbanen Mischgebieten zu erganzen. Der Bereich des Ostbahnhofs wird als eines der drei
.Neuen Cities* ausgezeichnet und besonders flir grol3¢flachige Vorhaben als geeignet erachtet. Zuklinftig ist bei der Nachfrage von
einem héheren Anteil der auf die Innenstadt bezogenen kleinen und mittleren Unternehmen auszugehen.

Kreuzbergs ,Urbane Mischung” und insbesondere das stidliche Spreeufer werden flir den Dienstleistungssektor zunehmend attraktiv.
Planungsrechtlich ist die Ansiedlung von Dienstleistungen in vielen Gebieten zulassig. Ihre Unternehmen gelten gegeniber dem
produzierenden Gewerbe als wirtschaftlich stark.

Stadtentwicklungsplan Gewerbe 1999. Die Berliner Wirtschaft befindet sich seit der Wiedervereinigung in einem intensiven
Strukturwandel. Zu verzeichnen ist ein Rlckgang der Industrie und des produzierenden Handwerks sowie die Bedeutungszunahme
des Dienstleistungssektors. Das produzierende Gewerbe nimmt dennoch weiterhin eine Schllsselrolle innerhalb des
Wirtschaftsstandorts Berlin ein. Als leistungsfahige Basis der Wirtschaft kann es mafRgeblich zur Entwicklung des
Dienstleistungssektors beitragen.

Mit dem StEP Gewerbe 1999 wird eine stadtraumliche Einordnung von Gewerbestandorten vollzogen sowie die Erfordernisse und
MaRnahmen zu deren Sicherung bestimmt. Stadtbereiche, in denen sich Standorte mit spezifischer Gewerbenutzung etabliert haben,
werden nach Themenschwerpunkien qualifiziert sowie die Entwicklungsziele des erweiterten Gewerbeflachenpotenzials prazisiert.






Hervargehoben werden die Notwendigkeit des Erhalts und die Entwicklung der Funktionsmischung aus Wohnen und Arbeiten. Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen hier die traditionellen in Wohnquartieren eingestreuten Gewerbestandorte. Ein erheblicher Teil
dieser Streulagen sind in der Regel kleiner als 3 ha und daher im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache nicht dargestellt. In Westteil
der Stadt sind die betroffenen Standorte zum Groldteil Uber Festsetzungen in den Bebauungsplanen planungsrechtlich fur
produzierendes Gewerbe gesichert, in den ostlichen Stadtbezirken ist dies dagegen meist nicht der Fall. Sie werden dort nach §34
BauGB beurteilt und sind deshalb einem besonders hohem Umnutzungsdruck durch den Wohn- und Dienstleistungssektor ausgesetzt.

Klein- und mittelstandische Unternehmen des produzierenden Gewerbes tragen in hohem Malte zur Entstehung einer ,Urbanen
Mischung® bei. Viele Gewerbearten sind zunehmend wohnvertraglich. Insgesamt nimmt das von modernen klein- und
mittelstandischen Unternehmen ausgehendes Stérpotenzial ab.

Innerhalb des Gewerbesektors — Dienstleistungsunternehmen mit eingeschlossen — ist eine Tendenz zur Spezialisierung zu
beobachten. An einem Produktionsprozess beteiligen sich viele eigenstandige Unternehmen, die sich Projektbezogen zu einem
Netzwerk zusammenschlielien. Diese Verflechtungsstrukturen entstehen in grofleren Dimensionen, aber auch in unmittelbarer
Nachbarschaft. Sie sind stadtpolitisch zu fordern. Hierbei ergeben sich insbesondere Chancen fur innerstadtische Entwicklungsgebiete,
gezielt Leitbetriebe aus bestimmten Téatigkeitsfeldern anzusiedeln bzw. Leitkonzepte zu entwickeln, um eine Profilierung des
Gewerbestandorts vorzunehmen.

Auf den Gewerbeflachen des Kreuzberger Spreeufers ist sowohl die Moglichkeit einer gezielten Ansiedlung neuer Unternehmen nach
einem Ubergreifenden Leitbild als auch das Offenhalten von Entwicklungsspielrdumen flr unterschiedliche Branchen gegeben. In
jedem Fall ist eine starke Verknipfung mit der vielfaltigen Nutzung in Kreuzbergs und des sudlichen Friedrichshains eingestreuten
Gewerbestandorten anzustreben.

Der StEP Gewerbe 1999 beurteilt den westlichen Teil der Képenicker Stralie als hervorragenden Standort mit Innenstadtlage, geeignet
fur ,Projekte mit einer direkten Verknupfung von Arbeitsstatten und Wohnnutzungen, etwa in Form von Lofts".

Die Profilierung der Gewerbeflachen definiert der StEP Gewerbe 1999 nach
- Betrieben des verarbeitenden bzw. produzierenden Gewerbes,

- Baubetrieben,





