LOFT=WOHNUNG N BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stiadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Gesellschaftlicher Kontext - Lofts — Fazit

Miindliche Prufung, Tomasz Bachlinski
BTU Cottbus, Wintersemester 2008/09, Lehrstuhl Entwerfen, Bauen im Bestand. Lehrstuhlleiter Prof. José Gutierrez Marguez





LOFT-WOHNUNG N BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stadtebauliche Voraussetzungen - Berlin
- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Die Griindung Berlins erfolgt im 13. Jahrhundert als Doppelstadt Berlin / Colln mit zwei Siedlungskernen beidseits der Spree.
Innerhalb des heutigen Berliner Siedlungsraumes entsteht frithzeitig eine Vielzahl an Dorfern sowie Stadten, die untereinander
durch ein Netzwerk aus Landstrafien verbunden sind. Sie werden im Laufe der Zeit von Berlin eingemeindet, oder es schliefen sich
die eigenstandigen Stadte mit Berlin zusammen. Es entsteht eine gewachsene sich stets verdichtende Siedlungsstruktur, die im
Laufe der jingeren Stadtentwicklung durch unterschiedliche Planfiguren mehrfach im groflen und kleineren Umfang tberlagert und

umgeformt wird.
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Stadtebauliche Voraussetzungen - Berlin

- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Die Griindungen der Dorotheenstadt und der Friedrichstadt westlich und nordlich der Altstadt Berlins innerhalb einer Anlage
mit regelmaRigem Raster, ab dem Jahr 1674,

Die Planung des Landschaftsarchitekten Peter Joseph Lenné von 1840. Lenné sieht vor der Stadt einen raumlichen
Zusammenhang durch partielle bauliche MaBnahmen nach dem Vorbild englischer Garten- und Stadtbaukunst zu verleihen. Die
Stadt soll mit gezielt angelegten Platzen und Parks, dem Vorhaben einer RingstraRe und Wasserkanalen eine neue
stadtebauliche Rahmensetzung erhalten.

Der Bebauungsplan des Vermessungsingenieurs und Baumeisters fir Wasser-, und Wege- und Eisenbahnbau James Hobrecht
von 1859 bis 1862. Der Hobrechtplan definiert die zukuinftige ErschlieBungsstruktur der Stadt in Verbindung mit der Planung
eines Kanalisationssystems. Die grobmaschige Planfigur wird aus dem bereits vorhandenen ErschlieBungsnetz abgeleitet.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Berlin-Kreuzberg
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Eine besondere Haufung von Gewerbegeschossbauten ist in der vormaligen Luisenstadt, dem heutigen Kreuzberg und dem
sudlichen Friedrichshain vorzufinden. Dort entsteht auf der Basis eines hochspezialisierten Handwerkerthums eine als ,,Berliner
Mischung“ oder auch als ,,Kreuzberger Mischung*“ bezeichnete Verbindung von Wohnen und Arbeiten innerhalb eines
Stadtquartiers. Seit 1860 wird eine einheitliche Parzellierung der Blocke festgelegt. Die Grundstliicke nehmen eine langliche Form
an, mit der schmalen Seite (14 m) zur Strale und einer weitreichenden Grundstlickstiefe. Die Vorschriften werden nachfolgend zu
Gunsten grofRerer Grundstiicke modifiziert. So erhoht sich die Grundstucksbreite (18 m), zu dem wird die Verknupfung der
Grundstiicke bei der Zusammenlegung zu gréoeren Hofgemeinschaften ermoglicht. Ein Gewerbehof setzt sich nur in Ausnahmen

bis zum Blockrand fort.
R/ & b

A4 :
o K : "'A
,-,%‘.'I'_ g %Y
! G': l-._\ ] . |
.' - -
v | \
[ i -i - T i-\.
i " v

Mindliche Priifung, Tomasz Bachlinski 5
BTU Cottbus, Wintersemester 2008/09, Lehrstuhl Entwerfen, Bauen im Bestand, Lehrstuhlleiter Prof. José Gutierrez Marquez







LO FT_WOHNUNG IN BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stidtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Berlin-Kreuzberg
= Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Die Zunahme der stadtebaulichen Dichte in der Berliner Kernstadt aullert sich in der Bebauung des Blockinneren. Die Kulisse der
Stadt bleibt dabei nahezu unverandert. Seit der Vorschrift des Groflen Kurfursten aus dem Jahre (...) wird die Stadt durch das
traufstandige Blrgerhaus mit reich verzierter Stuckfassade gepragt. Da die Gewerbebetriebe in der Regel im riickwertigen Teil
eines Grundstlicks angesiedelt werden, pragt stets das burgerliche Mietshaus am Blockrand den StraBenraum. Dieses verfugt bei
einer Gewerbeansiedlung im Innenhof dann als markantes Zeichen eine Toreinfahrt fir die Hoferschliefung.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Berlin-Kreuzberg
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Gewerbegeschossbauten entwickeln sich aus sogenannten Remisen. Das sind 1- bis 2 geschossige Anbauten des Vorderhauses.
Mehrgeschossige Werkstattgebaude werden seit 1860 zunachst als Seitenfligel und Quergebaude an der Grenze zum
Nachbargrundstiick errichtet. Diese Gebaude verfiigen lUber eine Raumtiefe von 4- bis 6 m und sind nur einseitig belichtet. Seit
1880 entstehen dann auch freistehende Quergebaude mit Raumtiefen von 10 m bis 13,5 m.

Diese fruhen Gewerbebauten sind drei bis finf Geschosse hoch und unterkellert. Die Wande bestehen aus massivem Mauerwerk
und verfugen uber relativ kleine Fensteroffnungen. Die Kellerdecken werden bereits zum Teil als preuische Kappendecke
ausgefihrt, die Decken der Obergeschofle bestehen aus einer Holzbalkenkonstruktion. In den freistehenden Quergebauden werden
in der Holzbalkendecke Doppel-T-Eisenprofile als Primartrager eingesetzt. Hier wird eine mittlere Stiitzenreihe erforderlich.
Arbeitsraume sind durch ein gesondertes Treppenhaus erschlossen und durchgangig begehbar. Die Hohen betragen bereits bis

Zu 3,3 m.
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Stidtebauliche Voraussetzungen- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Berlin-Kreuzberg
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Mit der fortschreitenden Industrialisierung erfolgt eine bautechnische und funktionale Weiterentwicklung der
Fabrikgeschossbauten. Entsprechend den veranderten Anforderungen wird auch die Bauordnung angepasst.

Es entstehen grofAiraumige zusammenhangende Gewerbehofe mit Hofgrofen von 80 m?. Die Fabrikraume werden groer (14 m tiefe,
bis zu 4 m hohe). Die neuen Deckensysteme verfiigen Uber eine weit hohere Tragfahigkeit sowie einen verbesserten
Feuerwiderstand. Der Lastenfahrstuhl wird in das Gebaudeinnere integriert, die Ausstattung mit Sanitareinrichtungen verbessert.
Die Vertraglichkeit unter den einzelnen Betrieben wird durch die Belegung der einzelnen Gebauderiegel oder —abschnitte mit
separater Nutzung hergestellt. Bei dieser Unterteilung fungiert das Treppenhaus zur Erschliefung, aber auch als
Schallentkopplung der jeweiligen Abschnitte. Dieses System ermoglicht damit sowohl eine Trennung als auch eine unmittelbare
Anbindung von Produktionsraumen und Buroarbeitsplatzen. Zugleich erleichtert es die Aufteilung einer GeschofBRebene in kleinere
Raumeinheiten flir mehrere Betriebe.

Zum Ende des 19. Jahrhundert konnen die Fabrikgeschossbauten komplett in Stahlbetonskelettbauweise mit massiven
Betondecken errichtet werden. Die Fassade dieser Gebaude pragen weite Fensterflachen.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert = Manhattan
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

New York steigt zu einem der wichtigsten Industrie- und Finanzzentren der Vereinigten Staaten von Amerika auf. Die gute
wirtschaftliche Entwicklung in der Industrialisierungsphase verdankt die Stadt in erster Linie dem Hafen. Es ist der nordlichste
Hafen Amerikas, der liber das gesamte Jahr eisfrei bleibt. Mit dem Bau des Erie Kanals im Jahre 1830 kann liber New York
fruhzeitig das Landinnere erschlossen werden. Anfang des 20. Jahrhunderts werden ca. 40 % des Innenlandhandels uber die Stadt
abgewickelt.

Im 20. Jahrhundert entwickelt sich in Manhattan die Textilverarbeitung, gefolgt von der Unterhaltungsindustrie, zum fuhrenden
Industriezweig. Die Bedeutung des Finanzsektors ist frithzeitig ebenso hoch, doch steigt dieser erst nach dem zweiten Weltkrieg
zum dominierenden Wirtschaftszweig auf.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschosshauten im 19. Jahrhundert = Manhattan
= Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Den fritlhen Schwerpunkt des Gewerbeansiedelung bildet der Downtown- Bussiness-District zwischen West-Broadway, Bowery,
Canal Street und Washington Square. Die produzierenden Betriebe siedeln sich vermehrt in der Uferzone zu den Flissen hin an.
Die Geschaftszentren dagegen bevorzugen den inneren Bereich abseits des Gewerbelarms. Das Zentrum der Textilverarbeitung
entsteht im Garment District.

SoHo (South of Houston Street) ist ein reines Gewerbeareal mit 62 Blocks, das in den Jahren zwischen 1870- 1890 erbaut wurde
und durch die vielfaltige Gestaltung der Gebaudefassaden mit vorfabrizierten Gusseisenelementen eine besondere Beachtung
findet.
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LOFT-WOHNUNG N BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stadtebauliche Voraussetzungen — Fabrikgeschosshauten im 19. Jahrhundert = Manhattan
= Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Die ersten Fabrikgeschossbauten entstehen seit 1830. Die Gebaude werden in massiver Bauweise mit Wanden aus Mauerwerk und
Geschossdecken aus einer Holzbalkenkonstruktion gebaut. Die Lochfenster-Fassade ist noch einfach gestaltet.

Der weitverbreitetste Fabrikgeschoss-Gebaudetyp wird im Stadtteil SoHo gebaut. Die Fabrikgeschossbauten dort entstehen auf
Parzellen mit einheitlichen Groflien von 25 FuB} (ca. 8 m) Breite und 100 FuB (ca. 33 m) Tiefe. Sie verfligen zumeist tber 6 Geschosse
und erstrecken sich ganz bzw. einen kleinen Hinterhof bildend, auf die gesamte Grundstiickstiefe. Die Umfassungswande zur
Nachbarbebauung sind massiv ausgebildet. Die Geschossdecken bestehen aus einer Holzbalkenkonstruktion, die zum spateren
Zeitpunkt mit Eisentragern zusammengesetzt wird. Die mittlere Stitzenreihe im Rauminneren verkurzt die Spannweite der Decke.
Diese Fabrikgeschossbauten werden einseitig vom StraBenraum erschlossen, ihre weite Raumtiefe erfordert groRe Fensterflachen.
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Stadtebauliche Voraussetzungen- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert = Manhattan

= Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Mit der Entstehung des E.V. Haughwout Building aus dem Jahre 1857 wird die Gestaltung von Fabrikgeschossbauten mit einer
historisirenden Gusseisenfassade popular. Der Stadtteil SoHo (South of Houston Street) ist weithin fiir seine gusseiserne

Architektur aus den Jahren 1870- 1890 bekannt und wird deshalb auch als der Cast-lron-District (Gusseisen-Bezirk) bezeichnet. Die
Einzelelemente der Gusseisenfassade werden vorfabriziert und vom Hersteller uber einen Katalog mit vielfachen
Gestaltungsalternativen zum Kauf angeboten

Zum Ende des 19 Jahrhundert werden die Hochbauten als Eisenskelettbauten seit 1880 auch als Stahlskelettbauten, die mit
massivem Mauerw erk umhiillt sind, errichtet. Um 1900 setzt die Verwendung von Stahlbeton ein. Die im Jahre 1911 verscharften
Brandschutzbestimmungen erfordern es, an der Vorderfront der dlteren Gebaude nachtraglich Feuer-Fluchttreppen anzubringen

In der spateren Entwicklungsphase von Fabrikgeschossbauten entstehen ganze Blocks einnehmende Superlofts. Den Hohepunkt
der Entwicklung stellt das Starrett-Lehigh-Building aus dem Jahre 1931 dar
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Stadtebauliche Voraussetzungen- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert = Manhattan
= Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Stadtauswarts nordlich von Soho nimmt die Dichte der Gewerbenutzung ab, die Anzahl der Wohnbauten nimmt zu. Bei der
Errichtung von Wohngebauden liegt zunachst in etwa die gleiche Parzellengrofle zugrunde wie in den Gewerbegebieten.
Mietshauser entstehen seit 1830, zunachst fur die Arbeiterklasse, seit 1880 auch fur die Mittel- und Oberschicht. Dennoch stellt das
Einfamilienhaus weiterhin die ideale Wohnform dar. Um einen Mindeststandard an Wohnbedingungen zu gewahrleisten wird seit
1867 die Richtlinie ,,Tenement House Law“ eingefihrt. Diese sowie die nachfolgenden Richtlinien bringen verschiedene Miets-
Haustypen hervor.

Ab dem Jahre 1916 regelt die Vorschrift ,,Zoning Code*“ die Aufteilung des Stadtgebiets nach Bereichen mit bestimmten
Funktionen. Damit wird ein Flachennutzungsplan mit der Ausweisung von Wohn- Gewerbe- sowie Mischgebieten aufgestellt.

“Railroad”  Original “Dumbbell”
Plan “Dumbbell”  Plan
circa 1850 1879 circa 1887

TENEMENTS OF THE INDUSTRIAL CITY
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -
Gesellschaftlicher Kontext = Berlin-Kreuzberg - Lofts - Fazit

Die intensive Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Berlin-Kreuzberg erfahrt einen deutlichen Niedergang nach Beendigung des 1.
Weltkrieges. Die einseitige Ausrichtung der Mehrheit von Kreuzberger Produktionsbetrieben wahrend des 1. Weltkrieges als
Zulieferer fir die Rustungsindustrie fiihrt zum Zerfall von traditionellen Wirtschaftszweigen.

Einen weit tiefergehenden wirtschaftlichen Niedergang erfahrt Kreuzberg nach dem 2. Weltkrieg. Der Stadtteil kann vom
einsetzenden Aufschwung der 50 er Jahren nicht profitieren. Nach der Teilung Berlins befindet sich, der vormals zentral gelegene
Stadtbezirk am ostlichen Rand von West-Berlin. Die strukturellen Zusammenhange mit den ostlich gelegenen Nachbarbezirken
gehen verloren. Viele angestammte Bewohner Kreuzbergs, darunter ein hoher Anteil der qualifizierten Arbeiterschaft zieht in
andere Stadtteile mit besserem Arbeitsplatzangebot ab. Eine GroRanzahl von Bewohnern bevorzugt ein Leben in den
neuerrichteten Siedlungsbauten mit erhohtem Wohnkomfort. Die Kriegszerstorungen in Kreuzberg haben im Vergleich zu anderen
Stadtteilen ein geringeres AusmaR. Der Stadtbezirk sollte erst im Zuge des geplanten Stadtumbauprozesses nach modernen
MafRstaben einen erheblichen Anteil der historischen Bausubstanz einbuen.
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Stadtebauliche Voraussetzungen - Berlin
- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Neben dem Kanalisationssystem wirken sich weitere infrastrukturelle Malnahmen entscheidend fiir die Stadtentwicklung aus.

— Der Ausbau des Eisenbahnringes um die Stadt bis zum Jahre 1877. Die Ringbahn verbindet alle nach Berlin fihrenden
Schienenstrecken, zugleich stellt sie die Grenze der kompakten Stadtbebauung aus der Griinderzeit dar. An der Ringbahn bildet
sich ein ,,Gewebekranz® mit Gewerbeflachen fur mittlere und grofle Industrieanlagen aus. Der Ausbau der Stadtbahn mit einer Ost-
West- Verbindung im Jahr 1882 dient der innerstadtischen ErschlieBung.

— Das Netz der Stadtautobahn und Schnellstrallen. Die Planungen fur das neue Verkehrsnetz beruhen auf dem Generalplan von
Hans Scharoun aus dem Jahre 1946. Der Generalplan formt ein neuartiges Verkehrsnetz-System von gleichwertigen Schnellstralien
als ein weiches Raster aus. Innerhalb der Grundstruktur soll eine moderne offene Stadtlandschaft geschaffen werden. In die
Planung wird das bisherige Verkehrsnetz nicht einbezogen. Dies ist als Beleg fur die Zerstorung der Stadt im zweiten Weltkrieg zu
werten.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -

Gesellschaftlicher Kontext = Berlin-Kreuzberg - Lofts - Fazit

Innerhalb des Stadtumbauprozesses setzt eine raumliche Trennung von stadtischen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Freizeit
ein. Von dieser Entwicklung sind zunachst die durch Kriegszerstorungen am starksten beschadigten Stadtgebiete erfasst. In
Kreuzberg setzt der Umbauprozess mit geringerer Intensitat ein. Die Grinde hierflir sind der weitgehende Erhalt des Stadtgefiiges
nach dem 2. Weltkrieg sowie eine Vernachlassigung des sich am Stadtrand befindenden Bezirks durch die Berliner
Senatsverwaltung. SchlieBlich kann der in Kreuzberg fir die Neubaumaflinahmen in den 70 er Jahren einsetzende flachenmafige
Abriss der Altbausubstanz durch zahlreiche Blrgerinitiativen gestoppt werden.

Beim Wiederaufbau Berlins bestimmt der staatlich finanzierte Sozialwohnungsbau das Bauwesen. Die Standardwohnung richtet
sich nach Bedurfnissen fir eine Kleinfamilie und enthalt als Nutzraume das Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche,
Bad, Eingangsflur, Balkon. Seit Mitte der 50er Jahre entstehen in West-Berlin innerhalb von 20 Jahren 450.000 Wohneinheiten, das
entspricht in etwa der Halfte der bis zur Wiedervereinigung errichteten Bausubstanz insgesamt. Diese Vielzahl an neuen
Geschosswohnungsbauten hat sowohl groBe Auswirkungen auf die Wohnkultur als auch auf die Stadtstruktur zur Folge.

HANSAVIERTEL
DIE STADT VON HEUTE
mit der thematischen Schou
DIE STADT VON MORGEN
6. Juli bis 79.5eptember 1957

MESSEGELAENDE
AMFUNKTURM
Industrieavsstellung
der | NTERGBALU
14. bis 29. September 1957

NSAMR INTERBAU
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -

Gesellschaftlicher Kontext = Berlin-Kreuzberg - Lofts - Fazit

In Kreuzberg sind bis zu den 70 er Jahren die Fabrikgeschossbauten sowie die Mietshauser aus der Griinderzeit von einem hohen
Leerstand betroffen. Viele Besitzer dieser Gebaude orientieren sich friihzeitig an den modernen Stadtumbau-Planungen des
Berliner Senats und verkaufen ihr Eigentum an Abrissgesellschaften. Diese unterlassen iiber Jahre jegliche
Instandsetzungsmafinahmen an den Gebauden und geben diese dem Verfall frei.

In den 70 er Jahren werden Kreuzbergs Fabrikgeschossbauten und die alten Mietshauser wiederentdeckt. In den Stadtbezirk ziehen
viele junge Menschen ein, die in den leerstehenden und preiswert zu mietenden Gebauden eine alternative Lebensweise erproben
wollen. Zu den neuen Mietern der Fabriketagen gehoren viele Kinstler, Handwerker und andere Freischaffende. Ein Teil von ihnen
nutzt die Arbeitsraume als ihren unmittelbaren Lebensbereich, in dem sie das Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden.
Allerdings bleibt das Wohnen in den Fabriketagen ein Grund zur Kindigung des Mietverhaltnisses.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -
Gesellschaftlicher Kontext = Berlin-Kreuzberg - Lofts - Fazit

Die alternative Szene etabliert sich in dem Stadtbezirk innerhalb weniger Jahre und entwickelt eine politische Kraft. Als der
bevorstehende Abriss nicht mehr abwendbar erscheint mobilisiert sie eine Vielzahl an Aktivisten zur illegalen Besetzung von
leerstehenden Gebauden (ca. 500). Dies verhindert zwar den Abriss, |0st aber eine langwierige Auseinandersetzung mit dem
Berliner Senat aus. Bei den Vorbereitungen zur Internationalen Bauausstellung — IBA 1984/87 kann aber erfolgreich zwischen den
Parteien vermittelt werden. Zu den wesentlichen Vorhaben der Bauausstellung gehoren unter anderem der Erhalt der Kreuzberger
Altbausubstanz sowie die Anknipfung an die Verbindung von Wohnen und Arbeiten der traditionellen ,,Kreuzberger Mischung®.
Etwa zwei Drittel der illegalen Besetzungen werden geraumt, aber ein Drittel kann in legale Verhaltnisse durch Kauf- und

Mietvertrage tberfiihrt werden.
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Gesellschaftlicher Kontext = Berlin-Kreuzberg - Lofts - Fazit

Die zu diesem Zeitraum entstandene Alternativkultur organisiert sich heute liber ein Netzwerk von kulturellen Einrichtungen, Wohn-
und Arbeitsgemeinschaften und Vereinen, die unterschiedliche stadtteilbezogene Projekte initiieren. Kreuzberg ist in vieler Hinsicht
ein innovatives Kulturzentrum geworden und stellt fiir die Darstellung Berlins als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland
einen wichtigen imagebildenden Anziehungspunkt dar.

Die Notwendigkeit des Erhalts einer Funktionsmischung aus Wohnen und Arbeiten wird auf breiter Basis sowohl von der Wirtschaft
als auch der Berliner Senatsverwaltung geteilt. Die in Kreuzberg vorhandenen Fabrikgeschossbauten werden daher bereits in den
80 er Jahren zum Grolteil als Gewerbestandorte liber Festsetzungen in den Bebauungsplanen planungsrechtlich fir das
produzierende Gewerbe gesichert. Eine Umnutzung der Fabrikgeschossbauten fur Wohnzwecke ist nicht mehr maglich.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -

Gesellschaftlicher Kontext = Manhattan - Lofts — Fazit

Die Stadt New York erfahrt seit den dreiBiger Jahren eine tiber vier Jahrzehnte zunehmende Suburbanisierung. Die gutsituierte
Mittelschicht bezieht ihr Eigenheim in den Vorstadten der Stadt. Eine frihzeitige infrastrukturelle Voraussetzung fir die
Suburbanisierung wird in den zwanziger Jahren durch die Planung von Robert Moses geschaffen. Robert Moses sieht vor das
Umland New Yorks weitraumig durch Highways zu erschliefen und diese durch Ringstralen miteinander zu vernetzen.

Den Suburbanisierungsprozess begleitet eine starke Immigrationsphase durch unterschiedliche ethnische Gruppierungen, in erster
Linie Asiaten, Afrikaner und Puerto Ricaner. In Manhattan bleibt die Einwohnerzahl dadurch relativ konstant, bis in die 50er Jahre
hinein bei ca. 8 Millionen. Allein innerhalb der 40 er Jahre findet ein Austausch von ca. 1,2 Millionen Einwohnern statt.

Mit dem einsetzenden strukturellen Wandel zur Dienstleistungsgesellschaft verschlechtert sich in Manhattan zunachst die
Lebenssituation fur einen Teil der Bevolkerung. Ab den funfziger Jahren verlagern zunehmend Betriebe des produzierenden
Gewerbes ihre Produktionsstatten aullerhalb der Stadt. Der Hafen verliert an Bedeutung. Neben prosperierenden Stadtbereichen,
die vom wirtschaftlichen Strukturwandel profitieren bilden sich auch abgewirtschaftete Slums-Gebiete.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -
Gesellschaftlicher Kontext = Manhattan - Lofts - Fazit

In den 50 er Jahren verfiigen 135 der 500 groflten US-Konzerne liber eine Hautniederlassung in Manhattan. Der Stadtteil entwickelt
sich zum wichtigsten Finanzplatz der Welt. Bei dem einsetzenden Bauboom fir Burogebaude und neue Wohnungsbauprojekte wird
zum Teil rigoroser Stadtumbau betrieben. Es findet ein grofraumiger Abriss von ganzen Stadtbereichen statt, wobei die Bewohner
der betroffenen Stadtquartiere in die benachbarten Stadtteile verdrangt werden. Die Abrisswelle erfasst ebenso die
Gewerbegebiete, in denen noch Gewerbebetriebe mit innerstadtischen Einzugsgebiet, z.B. Handwerk- und Reparaturbetriebe,
Transportfirmen etc. angesiedelt sind. Ein Teil der Gebaude ist hingegen vom Leerstand betroffen. Diesen Umstand nutzen
Kunstler, um die Raume der Fabrikgeschossbauten als Ateliers, aber auch zunehmend als Wohnstétte zu beziehen.

Zu den renommierten Kiinstlern, die ein Loft beziehen gehoren Pollock, Klein, De Kooning, Andy Warhol und andere. Auf dem
Hohepunkt dieser Entwicklung belegen an die 10.000 Kuinstler Manhattans Lofts.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert -

Gesellschaftlicher Kontext = Manhattan - Lofts — Fazit

In Manhattan ist traditionell eine grofle Kiinstlergemeinde beheimatet. Sie beziehen ihre Ateliers bevorzugt in Greenwich Village.
Die Stadtverantwortlichen schatzen die Klinstlergruppen sehr hoch ein. lhr Wirken im Kulturbetrieb pragt positiv das Image der
Stadt, hat aber zugleich einen hohen wirtschaftlichen Stellenwert. Die Kiinstlergeneration der 50 er Jahre entdeckt das
Gewerbegebiet in SoHo als ihre Wirkungsstatte. Die historischen Fabrikgeschossbauten sind untergenutzt und daher preiswert zu
mieten. Die bezogenen Raume werden als Arbeitsort, aber auch zunehmend als Wohnstétte genutzt.

Das Wohnen in Gewerbegebieten ist planungsrechtlich untersagt. Die Gebaudeausriustung entspricht nicht dem geforderten
Standard fur Wohnbauten (mangelhafte Sanitaranlagen), die Infrastruktur des Gewerbegebiets verfligt nicht Uber die der
Wohnnutzung zugewiesenen Folgeeinrichtungen (Lebensmittelladen, Millabfuhr, Familieneinrichtungen). Es entsteht ein Milieu,
das zunachst von der Stadt geduldet wird und durch mogliche Abrissmaflnahmen stets vor der Verdrangung steht.
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Im Jahre 1961 wird die Artists Tenats Association gegriindet. Die Kiinstlerorganisation mit 900 Mitgliedern setzt sich gegen den
Abriss der Gewerbebauten in SoHo ein und mobilisiert eine in der Offentlichkeit weit vernommene Protestbewegung, durch die dem
Abriss zum Teil erfolgreich Einhalt geboten werden kann. Zwar sind weitere einzelne groBangelegte Planungsvorhaben wie der
Ausbau der New York University beidseits der Houston Street oder die Durchfiihrung des Expressway in Nord-Sud-Richtung nicht
zu verhindert, aber die Protestaktionen erwirken eine weitreichende gesellschaftliche Unterstiltzung. Im Jahre 1963 wird den
Kunstlern das Beziehen von bis zu zwei Raumeinheiten in einem Fabrikgeschossbau in den obersten Geschossen offiziell
gestattet. Dennoch kommt es in den nachsten Jahren zu weiteren Konflikten zwischen den Kunstlern, den Stadtverantwortlichen
und Eigentiimern der Gebaude.

Wahrend des Baubooms erleidet die Stadt zunehmend Verluste historisch bedeutender Architektur. Die fur den Denkmalschutz
sensibilisierten New Yorker Biirger erwirken die Einrichtung einer Denkmalschutzbehorde (Landmark Preservation Commission),
die in den folgenden Jahren fur Bauten mit unersetzbarem Wert Schutzzonen ausweist. Eine dieser Schutzzonen umfasst in SoHo
ab dem Jahre 1970 den Bereich mit erhaltener gusseiserner Architektur.

Mindliche Priifung, Tomasz Bachlinski
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Im gleichen Jahr wird die Umnutzung eines ganzen Fabrikgeschossgebaudes zu Wohnzw ecken gestattet. Fur die nachsten Jahre
erhalten die Kiunstler bei der Ansiedlung festgesetzte Vorzugsrechte. Dennoch wird die etablierte Kunstlerszene durch die
Wertauszeichnung des Gebietes einem hohen dkonomischen Druck ausgesetzt. Der Reiz des Wohnens in den grofziigigen
Raumen wird von breiten Gesellschaftsschichten erkannt und entwickelt sich zur Mode. Die Loft-Gebaude werden zu
Spekulationsobjekten.

Inzwischen befinden sich die in SoHo lebenden Kunstler in der Minderheit. Manhattan hat seit den 70 er Jahren als Wohnort an
Attraktivitit gewonnen. In SoHo's Loft-Gebauden zieht die gutverdienende Mittelschicht, z.B. Arzte, Rechtsanwiilte, u.a. ein. Die
neuen Bewohner beauftragen Architekten fiir den Umbau der Gewerberaume zu Wohnungen. Viele Architekturbiiros sind
ausschlieBBlich auf Lofts spezialisiert. Die Erneuerungsmafinahmen an den Altbauten konnen in Manhattan fast vollstandig durch
Privatinvestitionen durchgefiihrt werden. In den umliegenden Stadtteilen sind dagegen hohe staatliche Aufwendungen fir
Erneuerungsmafinahmen notwendig.
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Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext—

Lofts — Allgemeines - Fazit

Raume von Fabrikgeschossbauten verfiigen tiber Eigenschaften, die den Umbau firr Wohnzwecke besonders attraktiv machen. Das
sind in erster Linie die enormen RaumgroBen, das industrielle Flair sowie ein zumeist niedrigerer Kostenfaktor beim Umbau von
Gewerberaumen im Vergleich zur Errichtung eines neuen Gebaudes.

Der offene Raum einer Gewerbegeschosseinheit bietet bei der Aneignung zum Wohnen einen vollig anderen Ausgangspunkt als
der Bezug von einer Geschosswohnung mit typisiertem Grundriss dar. Der Bewohner von Geschosswohnungsbauten findet eine
festgelegte Einteilung der Raume vor, deren Nutzung durch die GroRe und Ausstattung festlegt sind (z. B. Kuche, Wohnzimmer,
Kinderzimmer, etc.). Dagegen verfligen Lofts Uber einen offenen flieRenden Raum, der mehr oder weniger durch Einbauten
verstellt, verengt oder begrenzt wird, aber dennoch stets erfahrbar bleibt. Der Loft-Bewohner verinnerlicht das Bediirfnis nach
individueller Gestaltung seines Lebensraumes. Er richtet sich innerhalb eines groflen einzelnen Raumes ein, in dem er den Ort, die
Grofle und den Grad der Abgeschlossenheit von Raumbereichen mit unterschiedlichen Wohnfunktionen selbst bestimmen kann.

Ein groRer offener Wohnraum dient ebenso zu Reprasentationszwecken. Je grosser und weitreichender der Wohnraum fir den
Gast zu erfassen ist, umso hoher wird er den Lebensstandard des Loft-Bewohners einschatzen. Veranderte Lebensumstande
(Familienzuwachs, Arbeiten zu Hause, Auszug der Kinder aus der Elternwohnung) erfordern weitere Umbaumaflnahmen eines
Lofts, wobei die Flexibilitat von Loft-Raumen durch die Menge an festen Einbauten sowie dem Offenheitsgrad bestimmt wird. Nach
der Errichtung von festen Raumteilern ist die Bereitschaft gering diese wieder zu entfernen. Man ist eher dazu geneigt dem
entstandenen Raum eine neue Nutzung zuzufihren, bzw. den Raum unterteilt zu belassen.
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Stadtebauliche Voraussetzungen - Berlin
— Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Der erste Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1949 sieht zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs vor die Stadtautobahn als
Ringstrafle um den Stadtkern anzulegen. Beim modernen Stadtumbau Berlins der 60 er bis 80 er Jahre erfolgt die Auflosung der
traditionellen Blockkanten. Die Stellung der Neubauten ist vom historischen Grundriss losgelost. Es wird die Idee des flieRenden
Raumes zwischen freistehenden Gebauden verfolgt.

Berlins heutigen Stadtgrenzen bestehen seit dem Jahr 19(...). In der Stadt leben 3,... Millionen Einwohner.

PLAN 10948 Dipl-9ng Moest - BONAT = -PLAN
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Lofts — Allgemeines - Fazit

Gewerberaume konnen bereits mit verhaltnismaBig geringen Mitteln Wohnzwecken zugefiihrt werden. Es kann aber auch ein hoher
Aufwand vorgenommen werden, um ein Loft herzurichten. Dies trifft einerseits bei einer weitgehenden Restaurierung der
vorgefundenen Architekturelemente und der Raumausstattung zu. Andererseits ist ein luxurioser Ausbau moglich, der sich allein
der vorhandenen Raumstrukturen bedient und diese erweitert bzw. variiert. Denkbar ist ebenfalls die Herstellung von Kontrasten
zwischen alt und neu, kostbar und preiswert, improvisiert und dauerhaft.

Der Umbau von Gewerberaumen zu Wohnzwecken ermoglicht es Wohnideen der modernen Architektur umzusetzen. Der Erwerb
und Umbau einer groRen Gewerbeeinheit ist im Vergleich zur Errichtung eines Eigenheims mit groflzligigem freiem Grundriss viel
preiswerter. Zu dem ermoglicht das Wohnen im Loft eine Lebensweise, die eng an die Stadt gebunden ist und sich grundsatzlich
vom Leben auf dem Lande unterscheidet.

Letztlich gibt der Umgang mit der Altbausubstanz stets eine gewisse Haltung des Bewohners gegenuber dem historischen Erbe
wider. Er kann durch sein Vorgehen sowohl ein Bewusstsein fur den Erhalt historischer Architektur vermitteln, aber auch die Art
und Weise aufzeigen, wie diese in die moderne Gegenwart tiberfiihrt werden kann.

Im Westen Berlins und zunehmend auch im Osten Berlins ist die Nutzung eines Groliteils von Gewerbegeschossbauten nur allein
flir Gewerbebetriebe zulassig. Hier bieten in erster Linie die groRziigigen und in der Regel einheitlich gleichgroBen Raume der
Mietswohnungen aus der Grunderzeit den Bewohnern eine gewisse Flexibilitat bei der Bestimmung der Raumnutzung.

Mundliche Prufung, Tomasz Bachlinski
BTU Cottbus, Wintersemester 2008/09, Lehrstuhl Entwerfen, Bauen im Bestand, Lehrstuhlleiter Prof. José Gutierrez Marquez







LOFT-WOHNUNG N BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stadtebauliche Voraussetzungen - Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert - Gesellschaftlicher Kontext -
Lofts = Berlin-Kreuzberg - Fazit

Das Quergebéaude diente friiher als eine Telefonfabrik. Bei den UmbaumaRnahmen wurde es bis auf die tragenden Wande
vollstandig entkernt, so dass als industrielles Relikt nur das sandgestrahlte Ziegelmauerwerk erhalten blieb.

Das Loft verfiigt iiber zwei Ebenen. Auf der unteren Ebene befindet sich eine offene Kiiche mit dem Essbereich. Auf der oberen
Ebene werden mit dem Schlafzimmer und dem Bad separate Raume gebildet. Der Wohnbereich sowie der Arbeitsbereich innerhalb
des groRen Raumes definieren sogenannte ,,verschiebbare Inseln®. Die beide Ebenen erschliefende Treppe ist das zentrale

raumbildende Element.

Mundliche Prifung, Tomasz Bachlinski .
BTU Cottbus, Wintersemester 2008/09, Lehrstuhl Entwerfen, Bauen im Bestand, Lehrstuhlleiter Prof. José Gutierrez Marquez







LO FT‘WOHNUNG IN BERLIN-KREUZBERG UND NEW YORK - MANHATTAN

Stadtebauliche Voraussetzungen— Fabrikgeschossbauten im 18. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext—

Lofts = Berlin-Kreuzberg - Fazit

Architekten: Manfred Schasler, Martina Guddat und Annette Bellman

Das Loft einer ehemaligen Handschuhfabrik diente vor dem Umbau lange Zeit einer Kiinstlerin als Atelier. Es ist in Teilen im
Bestand eines Quergebaudes und eines Seitenflligels integriert und verfiigt somit im Grundriss Uber eine L-Form.

Der offene Raum wird um die Ecke gefiihrt. Diese Raumeigenschaft wird durch die neue Einbauwand als Raumteiler in Form einer
Welle unterstiitzt. Die Wellenform ist von der tragenden Raumstruktur losgelost und farblich mit einem tiefen Blau gestaltet. Eine

weitere Besonderheit bildet die weit in den Wohnraum hineinreichende Terrasse. Die groRflachige Fensterung bildet in diesem
Bereich einen flieBenden Ubergang zwischen Innen und AuBBen.

-
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Architekten: Thomas Hanrahan und Victoria Meyers
Das raumpragende Element dieses Lofts ist die freigestellte Stiitzenreihe in der Mittelachse. Die gesamte Raumtiefe des Lofts bleibt

dadurch erlebbar. Die weitgehend abgeschlossenen Raume werden an den seitlichen UmschlieBungswanden angeordnet. Auf der
einen Seite befinden sich hinter einer Glaswand das Schlaf- und das Badezimmer, auf der gegenuber liegenden Seite ist in den
teiloffenen Wandeinbau aus Ahornholz die Kiiche, ein Wirtschaftsraum sowie die Gaste-Toilette integriert. Die Erhaltung der
Hauptblickachse offenbart ein konzeptuelles Mittel, das bei der Anordnung der Raume und Zuweisung von Raumbeziehungen sich
uber das gesamte Loft hindurch zieht. Die Raume sind, entsprechend den ihnen zugewiesenen Funktionen, im unterschiedlichen
Grad abgeschlossen. Die raumteilenden Elemente erlauben durch ihre Beschaffenheit (Transparenz, Drehbar- und
Verschiebbarkeit, Offenheit) die Entstehung von Blickbeziehungen zwischen den einzelnen Raumbereichen. Das schmale und tiefe
Loft erfordert weitgehend eine kiinstliche Belichtung des Innenraums.
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Architekten: Guisseppe Lugnano, Ada Tolla

Dieses Loft dient als Wohn- und Arbeitsraum. Es wird einseitig belichtet, im rickwartigen Bereich bildet eine unregelmafig vor- und
zurlickspringende Wand grofRere und kleinere Raumnischen. Eine neu aufgestellte quer durch den Raum fithrende Panellwand
begradigt den ruckwartigen Raumbereich. Die Panellwand dient zu einem als Mobiliar, in das die gesamte Kucheneinrichtung
integriert ist, zum anderen als Raumteiler, hinter dem sich Raume wie das Badezimmer und das Schlafzimmer befinden. Je nach
Offnungsgrad der Panellwand konnen von dem Wohn- und Arbeitsraum die dahinter befindlichen Nutzungen erschlossen werden.
Die Oberflache der Panellwand besteht aus Metall und ist rau verarbeitet. Sie vermittelt ein industrielles Flair und suggeriert bereits
in ihrem Erscheinungsbild Funktionalitiat. Im geschlossenen Zustand ist sie mit entsprechend vielen Offnungsfugen durchzogen,
teilweise ragen Einrichtungsgegenstande der Kiiche aus ihr heraus.

BATHROOM

KITCHEN

BEDROOM
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13. Die Europaische und die Amerikanische Stadt. Raster, Raum und Typus — BTU Cottbus, Lehrstuhl Stadtebau und Entwerfen, Prof. 15.Folie:B. 1,23 -Q.1

Heinz Nagler 16 Falie:B. 1-Q.12/B.2-0Q 23

14. New York. Exkursionsbericht — Universitat Dortmund, Stadtebau und Bauleitung, Abteilung Raumplanung 17.Folie:B.1-Q.12/B. 2-Q. 23

15. New York City fur Architekten — Heike Werner 18.FolieeB.1-Q.23/B.2-Q. 12

16. Bauwelt 1885- Heft 19 19.Falie:B. 1,2 - Q. 28

17. Arch + 2006 — Heft 176 20 Folie:B.1-Q.12/B. 2-Q. 23

18.db 1998 — Heft 9 21Foliee B 1-Q.24/B. 2-Q 26

19. DBZ 2002 - Heft 7 22 Folie:B. 1,2 -Q. 27

20. Manhattan Lofts — Ivor Richards 23 Folie:B.1,2-Q.23

21. New York. Architektur & Design — (Hrsg.) daab gmbh 24 Folie:B 1,2-Q.29

22. Manhattan in Maps — Paul E. Cohen und Robert T. Augustyn 25Fo0lieeB.1-Q.23/B.2-Q. 30

23. Lofts — Marcus Field & Mark Irving 26 Folie:B. 1,2 -Q. 28

24 Berlin und seine Platze — Henry Nielebock 27 Folie:B.1,2-Q.23

25. Industriearchitektur in Berlin 1840- 1910 — Miron Mislin 28Fo0lieeB.1-Q.23/B.2-Q.28

26. Stadt der Architektur. Architektur der Stadt — (Hrsg.) Thorsten Scheer, Josef Paul Kleihues, Paul Kahlfeldt 29 Falie: B. 1,23-Q. 23

27. Die Interbau 1957 in Berlin — Sandra Wagner-Conzelmann 30 Folie:B12-Q.23/B.3-0Q.28

28 www.wikipedia.de/org 31 Falie

29. Schritt fur Schritt. Behutsame Stadterneuerung in Kreuzberg - S TER.N. 32 Folie

30. Industriekultur in Berlin — Jarg Rauch 33 Falie:B. 1,2 - Q.31

31. Lofts in Berlin — 34 Falie:B. 1,2 - Q. 31

32. Lofts — Felicia Eisenberg Molnar 35 Folie:B.1,2-Q.20/B.3-0Q.32

33. Lofts — Francisco Asenio Cerver 36 FolieeB. 12-Q.32/B3-Q. 33
37 FolieeB. 1-Q.23/B.2-Q. 28
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Stadtebauliche Voraussetzungen — New York
— Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Der Siedlungskern von New York befindet sich auf dem vorderen Landzipfel der Halbinsel Manhattans. Manahata ist die indianische
Bezeichnung fur ,.Insel der Higel“. Die Stadt griindet im Jahre 1615 die Dutsch East India Company, als sie dort ihr Basislager
errichtet. Im Jahre 1660 bildet der noch hollandische Siedlungskern Neu Amsterdam bereits eine befestigte kleine Stadt. Die
Parzellierung der Grundstucke erfolgt durch eine einheitliche Bemessung (55- 80 Mefruten in der Breite, 450 MeRruten in der Tiefe).
Der Broadway bildet eine bereits durch die Indianer ins Landinnere fihrende Verbindung. Diese erste Siedlungsstruktur ist noch
heute im Stadtgrundriss nachvollziehbar.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — New York
— Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Im Jahre 1811 erfolgt mit dem ,,Commisioners Plan“ von John Randel Jr. eine grundlegende PlanungsmafBnahme fiir die zukiinftige
stadtebauliche Entwicklung Manhattans. Die gesamte Halbinsel wird in ein ErschlieBungsraster unterteilt. Dieses besteht aus:

— 12 Avenues mit 30 m breite und 20 km Lange in Langsrichtung verlaufend und

— 155 Streets mit 20 m breite und 3 km Lange in Querrichtung verlaufend.

Aus dieser Unterteilung resultieren 2028 Blocks in einheitlicher GroRe von 63 m breite und (...) lange. Bei der fortschreitenden
Bebauung wird die vormalige ..Insel der Hiigel* eingeebnet. Die neutrale Aufteilung des Baugrundes in gleich groRe Blocks
ermoglicht eine effiziente und wirtschaftliche Parzellierung. Der Block stellt fur alle HochbaumalRnahmen, sowohl fuir Wohn- als
auch Gewerbebauten, Gebaude der Verwaltung und der stadtischen Versorgung eine feste Ausgangsgrofle dar. Ebenso unterliegen
die infrastrukturellen BaumaRRnahmen, wie der Ausbau der Be- und Entwadsserung oder der Untergrundbahn den MaRen des
Stadtrasters.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — New York
— Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Im Jahre 1850 erreichte die Bebauungsgrenze die 42th Street, im Jahre 1890 war bereits das gesamte Manhattan liberbaut. Das
Wachstum Manhattans aulert sich ab diesem Zeitpunkt in der Verdichtung der Stadt. Vormalige Garten im rickwartigen Teil der
Gebaude werden zu kleinen Hinterhofen, oder der Bauherr tiberbaut seine Parzelle vollstandig. Mit dem technischen Fortschritt
wachsen die Gebaude in die Hohe; in Manhattan entsteht die Skyline mit einer Vielzahl an Wolkenkratzern.
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Stadtebauliche Voraussetzungen — New York
— Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert — Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Zwei wichtige Regularien, die im Zusammenhang mit Ausbildung der New Yorker Skyline stehen, sind:

— Die im Jahre 1916 erlassene Bauordnung regelt die Ausbildung des Baukorpervolumens. Um eine ausreichende Qualitat der
Lichtverhaltnisse im StraBenraum zu gewabhrleisten diirfen die Gebaude nur auf einem Viertel der Grundstiicksflache unbeschrankt in
die Hohe gebaut werden. Ab einer bestimmten Gebaudehohe sind die Geschosse zuruckversetzt, die Baukorper erhalten eine
nadelformige Form.

— Bei der nachfolgenden Bauordnung aus dem Jahre 1961 regelt ein Bonussystem die Hohenauspragung der Hochhauser. Die
Gebaude konnen nur dann mit der gewiinschten Anzahl an Geschossen gebaut werden, wenn ein bestimmter Teil des Grundstiicks
zu Gunsten des offentlichen Raumes gestaltet wird.

New York City ist die grofSte Stadt der vereinigten Staaten. In Manhattan leben uiber 1,8 Millionen Einwohner.
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Stadtebauliche Voraussetzungen—- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Allgemeines
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Der Fabrikgeschossbau ist ein Gebaudetyp, bei dem eine Stapelung von Nutzflachen fiir Gewerbebetriebe auf mehreren Geschollen
vorgenommen wird. Die Hohenentwicklung von Fabrikgeschossbauten steht im engen Zusammenhang mit der Ansiedlung des
produzierenden Gewerbes innerhalb des Stadtgebiets und der gleichzeitigen Verknappung von Baugrundstiicken.

Hierbei sind die Mehrkosten, die bei der Errichtung eines Fabrikgeschossbaus entstehen, dem Kaufpreis fir knapp werdendes
Bauland gegeniiberzustellen. Vor allem klein- und mittelstdndische Betriebe profitieren von den innerstadtischen Standortfaktoren,
wie der Nahe zur Kundschaft und zu kooperierenden Betrieben eines Gewerbezweiges. Hingegen orientieren sich die
monofunktionalen Groflbetriebe bei der Standortwahl eher an den infrastrukturellen Vorteilen, wie guter Anbindung an das
Schienennetz, die Autobahn oder die Wasserwege.

Die ersten Gewerbegeschoflbauten entstehen als Lagergebaude an Wasserwegen in zentralen Stadtlagen. In der Frithphase der
Industrialisierung ist der Standort am Wasserlauf fur die meisten Gewerbebetriebe entscheidend. Daher sind die Flachenreserven an
Flusslaufen innerhalb der Stadte rar. In Lagergebauden kann die Einlagerung von Waren durch den Einsatz von Seilzligen besonders
effektiv vorgenommen werden. Die vertikale Forderung wird sogar vor der horizontalen Forderung bevorzugt.

In Fabrikgeschoflbauten der produzierenden Betriebe siedelt sich zunachst Uberwiegend das Handwerkgewerbe an. Der Antrieb fur
Maschinen kann allein durch das Miihirad oder die Dampfmaschine erzeugt werden. Die hohen Investitionskosten fiir diese
Ausrustung sind nur Grof3betriebe in der Lage aufzubringen. Die industriellen Produktionsablaufe werden auf diese eine zentrale
Energiequelle ausgerichtet. Die Kraftlibertragung erfolgt in der Regel diber eine mittig angeordnete Achse als Energietrager von der
aus die Maschinen Uber Transmissionsrader und- riemen angetrieben werden.

Mit der Elektrifizierung und Entwicklung von Elektromotoren, die unabhangig vom Antriebssystem aufgestellt werden konnen und
uber unterschiedliche Leistungsvermadgen verfiigen, sind zunehmend auch kleine- und mittelstandische Betriebe in der Lage die
industrielle Fertigungstechnik anzuwenden. Durch Spezialisierung und Zusammenarbeit entwickeln sie Gewerbeketten, die entweder
als Zulieferer fur die GroRindustrie fungieren, bzw. selbst hochwertige Endprodukte anbieten. In der Regel sind diese Unternehmen
Mieter ihrer Betriebsraume. Gewerbegeschossbauten als auch Mietskasernen werden als Spekulationsobjekte von Grof3- als auch
Kleinanlegern errichtet. Vielen dient diese Geldanlage als Alterssicherung.
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Stadtebauliche Voraussetzungen- Fabrikgeschossbauten im 19. Jahrhundert - Aligemeines
- Gesellschaftlicher Kontext — Lofts — Fazit

Fabrikgeschossbauten zeichnen sich durch eine hohe Flexibilitat aus. Die Raume werden durch wechselnde Nutzer belegt, die
ihren Betrieb entsprechend dem veranderten Produktionsablauf und anderer Maschinenausstattung einrichten wollen. Die
besonderen Eigenschaften von Fabrikgeschossbauten sind:

— FlachengroBe, Tiefe und Hohe des Raumes

— Errichtung des Gebaudes in Skelettbauweise

— Raume sind moglichst Stiitzenfrei,

— Decken verfligen lUber eine hohe Tragfahigkeit

— GroRe Fensterflachen ermoglichen weiten Lichteinfall

— Anordnung der vertikalen ErschlieBung erlaubt die Aufteilung der Gesamtgeschossflache in kleinere Raumeinheiten.

Btamm
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